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Delphis uppdrag

« Att utreda om det foreligger strandskydd pa Djurons samféallighetsforenings
fastighet, eller andra fastighetsrattsliga hinder som begréansar mojligheten

att bebygga samfallighetsforeningens fastighet.

« Nagot om samfallighetsforeningens och styrelsens roll.



Vad far samfallighetsforeningen gora?

Samfallighetsforeningens andamal ar att forvalta den samfallighet for vilken den har bildats. En samfallighetsforening far inte driva
verksamhet som ar fraimmande for det andamal som samfalligheten ska tillgodose. En atgard far inte innebéra att det blir fraga om
en anlaggning av ”principiellt annan art”.

Om andamalet ar inaktuellt eller inte har angetts, bor forvaltningen syfta till att samfalligheten anvands pa sa lampligt satt som
moijligt.

En samfallighetsforening ar skyldig att behandla sina medlemmar lika nar den utfér uppdraget att forvalta
gemensamhetsanldaggningen. Uttalande fran mark- och miljddomstolen i mal nr F 7001-14: ”Det innebdr bl.a. att sddana
gemensamma nyttigheter som grénytor, planteringar m.m. ska vara tillgéngliga fér alla medlemmar (jfr. Svea hovriitts, avd. 13,
dom den 12 september 2002 i mal T 7306-00). Genom att uppldta delar av den gemensamma marken till en enskild medlem har
féreningen beslutat i strid med anldggningsbeslutet déir aktuell mark ér del av den mark som ér gemensam och dsidosatt sitt
férvaltningsuppdrag. Det gdiller inte minst med hdnsyn till att det av handlingarna framgar att flera andra medlemmar tidigare
velat utéka sin tomtyta och pd sa sdtt inskrdnka den gemensamma grénytan pd samma sétt som de fastighetségare som fick bifall

till sin motion vid stédmman.”



Andamalet for Djuréns samfallighet

* "Gemensamhetsanlaggning skall inrattas och besta av vagar, naturomraden och vattenomraden.
Gemensamhetsanlaggningen omfattar de omraden som i gdllande byggnadsplan betecknas “allman
plats (park, plantering)” resp "vattenomrade”. Gemensamhetsanlaggningen omfattar vagar enligt
byggnadsplanen. Vagarna inkluderar vagdiken slanter och vandplaner. Vagar, naturomraden och
vattenomraden redovisas pa bilagd karta. (...) Allmanheten far inte utestiangas fran passage genom
naturomradet.”

* Om en verksamhet ar frammande for det andamal som samfalligheten ska tillgodose = beslutet kan
upphavas genom att en styrelseledamot eller medlem i samfallighetsforeningen klandrar
foreningsstammobeslut hos mark- och miljédomstol.



Nagot om styrelsens roll och befogenheter

Skoéta I6pande forvaltning av samfalligheten och foreningens tillgangar.

Verkstélla de beslut som foreningsstamman fattar.

Kontrollerande funktion mot medlemmarna.

Foreningens ekonomi.



Fragan fran foreningsstamman 2018

"Ska servitut eller nagon annan form av upplatelse ges for enskild
fastighetsagares rakning att anordna en anlaggning (tex brygga) pa
samfallighetens mark och hur ser i sa fall kostnaderna ut fér den processen

(tex nytt anlaggningsbeslut och detaljplan samt drifts- och ansvarsfragor).”

Svar: Det foreligger hinder for att upplata delar av samfallighetsforeningens

mark till enskilda.



Rattsliga begransningar — detaljplan

Samféllighetsforeningens mark ar allman platsmark.
Avsedd for park, ej avsedd for bebyggelse.

Ska kunna nyttjas av alla, far ej bebyggas for enskilda &ndamal/séa att
marken uppfattas som privat. Allmanheten far inte heller enligt

anlaggningsbeslutet stangas ute fran passage genom naturomradet.

Far inte mer an tillfalligt upplatas for enskilt andamal, till exempel konsert
eller idrottsevenemang.

- Samfallighetsforeningen avrads att upplata mark till enskilda.

Tillsynsmyndigheterna (Byggnadsnamnd, Lansstyrelse, Boverket m.fl.) ar
skyldiga att ta upp en fraga om ingripande och pafdljd sa snart det finns

anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse, en dom eller

andra beslut.



Rattsliga begransningar - anlaggningsbeslut

« "Gemensamhetsanlaggning skall inrattas och besta av vagar, naturomraden
och vattenomraden. Gemensamhetsanlaggningen omfattar de omraden
som i gallande byggnadsplan betecknas "allman plats(park, plantering)”
resp "vattenomrade”. Gemensamhetsanlaggningen omfattar vagar enligt
byggnadsplanen. Vagarna inkluderar vagdiken slanter och vandplaner.
Vagar, naturomraden och vattenomraden redovisas pa bilagd karta. (...)

Allmanheten far inte utestangas fran passage genom naturomradet.”



Rattsliga begransningar - strandskydd enligt miljobalken?

« Pa marken: Nej dn

Lansstyrelserna
T enhaten

« | vattnet: Narmast kustlinjen Nej, langre ut i vattnet (mellan
ca 30-90 m och 300 meter) Ja

» (Sarskilda regler om forbud mot byggnation i detaljplanens

norra strandomrade — kan behéva utredas narmare)

+ OBS: Skalet till att det saknas strandskydd ar att
detaljplanen (fran 1958) foér omradet &ar antagen fore det
generella strandskyddet infordes ar 1975.

- Sannolikt strandskydd vid &ndrad/ny detaljplan, om inte
redan hanterat i detaljplaneprocess. Kan aven medféra ﬁ

begransningar i fraga om detaljplanering. e g00m




Nagot om andring av anlaggningsbeslut

« En gemensamhetsanlaggning kan omprévas vid en ny forrattning forutsatt att;

(i) andrade forhallanden som véasentligt inverkar pa anvandandet av anlaggningen har intratt

(i) det i den tidigare forrattningen har foreskrivits att fragan far tas upp efter viss tid och denna tid utgatt

(i) att i annat fall ett klart behov av omprovning har framkommit.

« Ratt att begara forrattning har agare av fastighet som deltar eller ska delta i anlaggningen

samt samféallighetsféreningen (efter beslut av féreningsstamman).



Nagot om detaljplaneprocessen

« Kommunen avgdr om det ar lampligt att &ndra en detaljplan eller om den befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphévas.

« P& begéaran av ndgon som avser att vidta en atgard som kan férutsatta att en detaljplan antas, andras eller upphéavs eller att
omradesbestammelser dndras eller upphavs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i fragan om att inleda en sadan

planlaggning.

« AnsoOkan om planbesked sker mot en avgift, som inte ska vara hogre an kostnaderna for de tjanster eller nyttigheter som

kommunen tillhandahaller (sjalvkostnadsprincip). Kommunen tar aven ut avgift fér kostnader i samband med att planen gors.

« Kommunen ska lamna planbesked inom 4 manader. Av beskedet ska framga om kommunen avser att inleda en planlaggning eller

inte.

 Planlaggning ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god

hushallning. ( 2 kap. Miljobalken).

- komplicerad och kostnadsdrivande process. Om nagon 6vervager att ansoka om detaljplaneandring b6r processansvarig pa

kommunen forst kontaktas for kostnadsfri radgivning.



Nagot om vattenverksamhet

* Uppforande av brygga utgor vattenverksamhet enligt Miljobalkens regler.
* Huvudregel ar att det kravs anmalan till eller tillstand fran Lansstyrelsen.

* Mindre omfattning — som utgangspunkt tillrackligt med anmalan (dock undantag, ex. om
vardefull natur paverkas eller nagon enskild paverkas och inte samtycker).

» Lansstyrelsen tillsynsmyndighet — kan 6ppna tillsynsarende varefter det kan bli aktuellt
med aterstallningsatgarder.



Sammanfattning

o Utifran befintliga forutsattningar avrads samfallighetsforeningen fran att
upplata nyttjanderatt pa samfallighetens mark till enskild medlem i
samfallighetsféreningen. Detta framfor allt med anledning av att gallande
detaljplan forhindrar sadan upplatelse. Sadan upplatelse riskerar aven att
sta i strid med anlaggningsbeslutet och lagen om forvaltning av
samfalligheter. Detsamma géller, av samma skal, eventuell dverlatelse av

del av samfallighetens fastighet till enskild.



